Договор № _____

управления  многоквартирным домом

г. Котовск








«__» _________ 20__г.

Общество с ограниченной ответственностью «________________________», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора ____________________________________, действующего на основании Устава и в соответствии с решением Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол № __ от __ _________ 20___г.), с одной стороны, и 

Собственники помещений в многоквартирном доме, согласно списку, по адресу: _____________________________, именуемые в дальнейшем «Собственник», действующие от своего имени и на основании свидетельств о регистрации права собственности, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ.

Собственник помещения - лицо, осуществляющее права владения, пользования и распоряжения, принадлежащим ему на праве собственности помещением. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

Общее имущество многоквартирного дома - помещения, не являющиеся частями квартир (помещений) и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, машинные помещения, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного помещения имущество, а также, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в перечне и составе общего имущества (Приложение № 1).

Управляющая организация (УО) - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по теплоснабжению, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению, текущему ремонту и содержанию общего имущества.

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет  средств Собственника.

Жилищно-коммунальные услуги - действия, или деятельность УО и (или) Исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарно-гигиенического состояния жилых зданий, сооружений, оборудования, коммуникаций и объектов жилищно-коммунального назначения, вывозу бытовых отходов и подаче потребителям электрической энергии, питьевой воды, газа, тепловой энергии и горячей воды.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем, по благоустройству зданий и придомовых территорий (уборка), в том числе вывозу бытовых отходов и т.д.

Потребитель - гражданин, проживающий на законном основании в жилом помещении, использующий это помещение и иные помещения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также гражданин, пользующийся нежилым помещением на законном основании, использующий это помещение и иные помещения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальные услуги, в соответствии с действующим законодательством.

Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом управления многоквартирным домом является старший по дому.

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

2.1. Настоящий Договор заключен на основании решения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе № __ от ___ ____________ 20__г. и хранящегося в ООО «___________________», расположенном по адресу г. Котовск, ул. ______________, д. ___

2.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме. 

2.3. При выполнении условий настоящего договора кроме положений самого договора, Стороны обязаны руководствоваться Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и законодательными актами, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

3.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

3.2. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

3.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

3.4.
Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться выполнение работ по содержанию и техническому обслуживанию, прописан в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающий трубопровод после 1 вентиля стояка; на системе канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети расположенный на лестничной площадке; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

3.5. Перечень работ и услуг по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома, указан в Приложении №2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. 

3.6. В настоящем договоре не учтены работы по капитальному ремонту. Оплата расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, сроки проведения капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования и другие вопросы, связанные с условиями проведения капитального ремонта, принимаются отдельным решением Общего собрания Собственников помещения многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации.

3.7. Перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющая Организация, указан в Приложении №3 являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

3.8. Собственник (пользователь) обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим договором и действующим законодательством.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Собственник обязан:

4.1.1. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, производить за свой счет, текущий ремонт внутри помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества Собственников в многоквартирном доме.

4.1.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества, соразмерно своей доле в праве общей собственности на общее имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт помещения.

4.1.3.Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме Собственником лично или пользователем помещений, совместно проживающим с Собственником.

4.1.4. Своевременно  и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги, с учетом всех пользователей услуг, а также работы и услуги, оказываемые Управляющей организацией, установленные в соответствии с законодательством, до 29 (двадцать девятого) числа месяца, следующего за расчетным месяцем;

4.1.5. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. 

4.1.6. В случае если помещения оборудованы индивидуальными  приборами учета коммунальных услуг:

- обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций в течение 2-х дней после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;

- нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний;

- производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;

- вести учет объема потребляемых услуг; 

- при выходе из строя прибора учета немедленно сообщить Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

4.1.7. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

4.1.8. Предоставлять Управляющей организации информацию:

-об изменении числа проживающих в течение 5 дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 90 дней;

-о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ (при отсутствии свыше 24 часов);

-о предстоящих переустройстве и перепланировке помещений. 

4.1.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

4.1.10. Соблюдать следующие требования: 

- не производить установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, и не предназначенных для использования в домашних условиях, дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

- не производить подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- не производить перенос инженерных сетей;

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

- не устанавливать на отопительных приборах краны и вентили, кроме проектных. В случае обнаружения несанкционированных установок кранов и вентилей, данный вопрос будет вынесен на общее собрание собственников, а также будет решаться вопрос о возмещение убытков, причиненных установкой данных вентилей;

- не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования (при наличии таковых);

- не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки (при наличии лифтов);

4.1.11. Возмещать ущерб, причиненный вследствие нарушения пунктов настоящего договора.

4.1.12. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника (пользователя) по предмету договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих интересы Собственников (пользователей) во всех организациях.

4.1.13. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 6 настоящего Договора.

4.2. Управляющая организация обязана:

4.2.1. Организовать работы по содержанию и текущему ремонту в соответствии с Перечнем услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома (Приложение №2).

4.2.2.
 Самостоятельно или с привлечением специализированных организаций, обеспечивать оказание коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, а также осуществлять контроль за качеством и объемом предоставления таких услуг, производить в установленном порядке перерасчет платежей за нарушение качества и сроков оказания данных услуг;

4.2.3. Своевременно и надлежащим образом выполнять весь перечень и объем работ и услуг, в соответствии с Приложениями № 2 и 3, с соблюдением правил и норм действующего законодательства РФ, условиями настоящего договора. При осуществлении своей деятельности обеспечить сохранность общего имущества.

4.2.4. Самостоятельно или с привлечением специализированных организаций, обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

4.2.5. Надлежащим образом, в пределах своих полномочий и с учетом технических возможностей выполнять индивидуальные задания Собственника.

4.2.6. Выполнять дополнительные поручения по управлению домом при условии решения Общего собрания Собственников за дополнительную плату, в размере согласованном на Общем собрании Собственников:

- установка и обслуживание коллективных (общедомовых) приборов учета;

- другие услуги в части управления многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству;

4.2.7. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников (пользователей) и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.

4.2.8.
Обеспечивать начисление платежей, изготовление и доставку платежного документа Собственнику (нанимателю) помещения в многоквартирном доме не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Организовывать сбор платежей, оформление документов на регистрацию, снятие. Выдачу справок, выписок из домовой книги и т.д.

4.2.9. Информировать Собственника в письменной форме об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги и ином размере.

4.2.10. Представлять интересы Собственника (пользователя) по предмету договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих интересы Собственников (пользователей) во всех организациях.

4.2.11. Представлять Собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия договора, а при заключении договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется в письменном виде. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах и (или) в СМИ. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

4.2.12. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию (при ее наличии) на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным жилым домом документы представителю выбранной организации, либо собственнику помещения в таком доме, указанному в решении Общего собрания Собственников многоквартирного дома, либо, если такой Собственник не указан, - любому собственнику помещения в многоквартирном доме.

4.2.13. При созыве Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вносить обоснованные предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в таком доме, а также выносить на обсуждение иные вопросы по управлению.

4.2.14. Выполнять прочие обязанности, связанные с управлением многоквартирным домом и защитой интересов Собственников.

5. ПРАВА СТОРОН.

5.1.
Собственник имеет право:

5.1.1. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

5.1.2. При выявлении недостатков в работе или оказании услуг по вине Управляющей организации, требовать от последней безвозмездного устранения таких недостатков, либо возмещения расходов по устранению этих недостатков, если устранение производилось силами третьих лиц и оплачивалось за счет Собственников. Факт выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, а также стоимость произведенных работ, услуг должны быть подтверждены документально.

5.1.3. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке.

5.1.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

5.1.5. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания Собственников.

5.2.
Управляющая организация имеет право:

5.2.1. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги.

5.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 3 месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение помещения от подачи горячего водоснабжения, электроэнергии, установленном действующим законодательством.

5.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

5.2.4. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду являющиеся общим имуществом жилые и нежилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома и другие цели.

5.2.5. Самостоятельно определять способы оказания услуг и выполнения работ.

5.2.6. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

5.2.7. При наличии задолженности по оплате за помещение и коммунальные услуги взыскивать в установленном законом порядке с Собственника сумму задолженности по платежам, ущерб вследствие полной или частичной неоплаты, пени, начисляемую на сумму задолженности, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.2.8. Управляющая организация имеет право требовать от потребителя и (или) собственника полного возмещения убытков, возникших по вине собственника, (или) потребителя и (или) членов его семьи, в случае невыполнения собственником и (или) потребителем обязанности допускать в заранее согласованное с УО и (или) исполнителем время в занимаемое помещение работников и представителей УО и (или) исполнителя (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей УО и (или) исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время

5.2.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

6. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

6.1. Собственник (пользователь) производит оплату в рамках настоящего договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги, указанные в договоре;

- содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома. За вывоз бытовых отходов (твердых и жидких), Управляющая организация вправе выставлять отдельные счета либо, при расчетах по отдельному платежному документу, выделять данные платежи отдельными строками. Срок внесения платежей устанавливается до 29 числа месяца следующего за расчетным;

6.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается как произведение тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством, на объем потребленных услуг. Потребленные услуги учитываются показаниями приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в соответствии с законодательством РФ органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ.

В случае неисправности индивидуального прибора учета или по истечении срока его поверки, установленного изготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, расчеты производятся в соответствии с п. 19, 21 и 22 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством РФ.

Расчет платы за коммунальные услуги производится в соответствии с разделом 3 и приложением № 2 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством РФ.

6.3. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за  коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

6.4. Плата за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Работы и услуги по содержанию и ремонту объектов, не являющихся общим имуществом (помещение Собственника), инженерное оборудование внутри помещения, в соответствии с границей ответственности (п. 3.4. договора), производятся за дополнительную плату. 

6.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и общего имущества многоквартирного жилого дома определяется на Общем собрании Собственников помещений в таком доме в зависимости от стоимости работ и перечня работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (приложение №2), с учетом обоснованных предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Стоимость капитального ремонта устанавливается отдельным решением Общего собрания и оформляется дополнительным соглашением.

6.6. Если Собственники помещений в многоквартирном доме на Общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

Размер платы за содержание и ремонт помещения и общего имущества многоквартирного дома индексируется по истечении года на Индекс потребительских цен на платные услуги населению, рекомендованный на текущий год Министерством экономического развития РФ.

6.7. Оплата Собственниками (пользователями) работ и услуг по договору производится на основании выставляемых платежных документов, для жилых помещений - соответствующих требованиям п. 38 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, для нежилых помещений – по отдельно выставляемым счетам, в соответствии с действующим законодательством.

Расчеты по настоящему договору производятся Собственником квартиры лично (или его представителем, арендатором, нанимателем) путем внесения наличных денежных средств в соответствующий платежный пункт, осуществляющий сбор платежей с населения либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.

6.8. Расчеты за весь комплекс работ и услуг, производятся не позднее двадцать девятого числа месяца следующего за отчетным месяцем.

6.9. В случае если в помещении Собственника проживают граждане, которым в соответствии с законодательством РФ за счет средств соответствующих бюджетов предоставляются при оплате жилых помещений и коммунальных услуг меры социальной поддержки в виде скидки, размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги уменьшаются на величину скидки.

В случае если в помещении Собственника проживают граждане, которым в соответствии с законодательством РФ за счет средств соответствующих бюджетов предоставляются при оплате жилых помещений и коммунальных услуг компенсация расходов по оплате жилых помещений и коммунальных услуг или в отношении которых применяются иные меры социальной поддержки граждан в денежной форме, размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги на величину компенсации или величину соответствующих  субсидии не уменьшается.

6.10. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти, после письменного уведомления Собственников (пользователей) об изменениях не менее чем за 30 дней.

6.11. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме и дополнительный объем работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, не оговоренные в данном договоре, проводятся за счет Собственника на основании решения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала ремонта, необходимых расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта. 

6.12. Не использование собственниками помещений не является основанием не внесения платы за услуги по договору.

6.13. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством РФ. Перерасчет платы за содержание и текущий  ремонт общего имущества, и отопление не производится.

6.14. Поступающие от Собственника финансовые средства на содержание, обслуживание и  ремонт общего имущества расходуются Управляющей организацией по принципу максимальной целесообразности и только на общее имущество многоквартирного дома кроме части необходимой на оплату управленческих услуг Управляющей организации. Иное расходование финансовых средств Собственника, поступающих на счета Управляющей организации не допускаются (в том числе временное заимствование), если такое расходование не оговорено в решении Общего собрания Собственников помещений указанного дома.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.

7.2. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

7.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если не выполнение таковых явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.

7.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

7.5. В случае нарушения Собственником (пользователем) сроков внесения платежей, установленных разделом 6 договора, Управляющая организация вправе начислить ему пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

7.6. При нарушении Собственником (пользователем) обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией  и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

7.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника (пользователя) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника (пользователя), в праве в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

7.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

8. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ И РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.

8.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещений путем:

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

8.2. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или по предоставлению коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий договора. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.

8.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять из не менее трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядных организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

8.4. Акт составляется в произвольной форме должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причины и последствия недостатков; факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, (нанимателя) описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемку) повреждений имущества; все разногласия, особое мнение и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

8.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) под расписку. 

8.6. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником (пользователем) в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации. 

9. ФОРС-МАЖОР

9.1.
Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обязательств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

10.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается Собственниками или по предложению Управляющей организацией.

10.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений, или по почте.

10.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения. Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

10.4. При проведении внеочередного Общего собрания инициатор его созыва или старший по дому письменно извещает Управляющую организацию о дате проведения собрания и повестке дня.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

11.1. Настоящий Договор вступает в силу с __ ___________ 20__г.  и действует в течение одного года.

11.2. В случае невозможности подписания или отказа кого-либо из собственников подписать, утвержденную Общим собранием редакцию договора управления многоквартирным домом, он вступает в силу и считается заключенным, после его подписания Собственниками имеющими более 50% площади помещений в многоквартирном доме

11.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора по окончании срока его действия, он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.

11.4. Договор считается расторгнутым с одним Собственником с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

11.5. На основании решения, принятого Общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома, стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить настоящий договор путем составления отдельного соглашения, подписанного сторонами. Сторона - инициатор в течение 10 дней со дня принятия решения о досрочном расторжении настоящего договора обязана направить другой стороне соглашение о расторжении договора, в противном случае сторона считается не извещенной.

11.6. В случае не достижения сторонами согласия о досрочном расторжении настоящего договора одностороннее расторжение осуществляется в судебном порядке.

11.7. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

11.8. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

11.9. Никакие изменения и дополнения к настоящему договору не имеют силы, если они не составлены в письменной форме и не подписаны сторонами.

11.10. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

12.1. Настоящий договор составлен в количестве экземпляров, соответствующем числу сторон. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. 

12.2. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

12.3. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

12.4. Условия настоящего договора распространяются на обязательства Сторон, возникшие после его заключения и подписания, и не распространяется на прежние обязательства Сторон.

12.5. Во всем ином не предусмотренном настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством.

12.6. Неотъемлемые части (приложения) к настоящему договору:

1. Реестр Собственников помещений многоквартирного дома.

2 Приложение №1 Состав общего имущества многоквартирного дома.

3. Приложение №2 Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту имущества многоквартирного дома.

4. Приложение № 3 Перечень коммунальных услуг.

5. Приложение №4 Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий

6. Приложение №5 Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.

7. Копия документа, подтверждающего полномочия лица, подписывающего Договор от имени Управляющей организации.

8. Копия Устава Управляющей организации.

9. Копии Свидетельств о праве собственности на помещение.

13. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Управляющая организация.

ООО «____________________»

Юр. адрес__________________

ИНН _____________ КПП ______________

Р/с _________________________

БИК_______________ к/с _______________

Генеральный директор 







____________/_____________

                                               М.П.

Собственники:

1. Комитет по управлению имуществом города

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

Председатель комитета

по управлению имуществом города                                                                             _____________/_______________

	№
	ФИО
	№ кв-ры
	Паспортные данные
	Свидетельство о рег. права собственности
	Пл-дь

(доля)
	Подпись 

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	


Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом

№______ от «___» ______________ 2011г.

Перечень и состав общего имущества, в отношении которого 

осуществляется управление, и общие сведения о многоквартирном доме.

Адрес многоквартирного дома _________________________________________________________

Кадастровый номер (при его наличии) ___________________________________________________

Серия, тип, постройки ________________________________________________________________

Год постройки _______________________________________________________________________

Степень износа ______________________________________________________________________

Год последнего капитального ремонта __________________________________________________

Количество этажей ___________________________________________________________________

Наличие подвала _____________________________________________________________________

Наличие цокольного этажа ____________________________________________________________

Общая площадь помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ___________________________ кв.м.

указать в собственности или в аренде ______________________________________________________

Количество лестниц __________________________________________________________________

Площадь, включая межквартирные лестничные площадки _____________________________ кв.м.

Площадь коридора ______________________________________________________________ кв.м.

Площадь других помещений общего пользования (квл. технические этажи, чердаки, технические подвалы) __________________________________________________________________________ кв.м.

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме ___________________________________________________________________________________кв.м.

Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) _________________________________

Перечень других конструктивных элементов многоквартирного дома за пределами помещений собственников, входящих в состав общего имущества: фундамент, наружные и внутренние капитальные стены, перегородки, перекрытия, крыша, полы ____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Приложение № 3

к договору управления многоквартирным домом

№______ от «___» ______________ 2011г.

Перечень коммунальных услуг.

(при наличии)

1. Отопление.

2. Холодное водоснабжение.

3. Горячее водоснабжение.

4. Водоотведение.

5. Электроэнергия (в том числе освещение мест общего пользования).

6. Газоснабжение.

Приложение № 4

к договору управления многоквартирным домом

№______ от «___» ______________ 2011г.

Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий

	№ п/п
	Конструктивные элементы, отделка, домовое оборудование
	Профессия осматривающих рабочих
	Расчетное количество осмотров в год

	1
	2
	3
	4

	1
	Печи (с газоходами)
	Печник-каменщик
	1

	2
	Вентиляционные каналы и шахты: в зданиях вентшахты и оголовки
	Каменщик или жестянщик (в зависимости от конструкции)
	1

	3
	Газоходы при горячем водоснабжении от газовых и дровяных колонок
	Тоже
	1

	4
	Холодное и горячее водоснабжение, канализация

Поливочные наружные устройства (краны, разводка)

Система внутреннего водоотвода с крыш зданий
	Слесарь-сантехник

Слесарь-сантехник

Слесарь-сантехник


	по мере необходимости

1

1

	5
	Центральное отопление
	Слесарь-сантехник
	1

	6
	Тепловые сети между тепловыми пунктами зданий
	Слесарь-сантехник
	---------------------

	7
	Мусоропроводы (все устройства)
	Рабочий по обслуживанию мусоропроводов и слесарь-сантехник
	---------------------

	8
	Осмотр общедомовых электрических сетей и этажных щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтер
	2

	9
	Осмотр электрической сети в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаянных и протяжных коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины
	Электромонтер
	2

	10
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтер
	2

	11
	Осмотр электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов
	Электромонтер
	2

	12
	Осмотр светильников с заменой сгоревших ламп (и стартеров)
	Электромонтер
	2

	13
	Осмотр радио- и теле-устройств: на кровлях, на чердаках и в лестничных клетках
	Электромонтер
	---------------------

	14
	Техническое обслуживание стационарных электроплит
	Электромонтер
	---------------------

	15
	Техническое обслуживание систем дымоудаления, подпора воздуха в

 зданиях повышенной этажности
	Электромонтер
	---------------------


Примечания:

1.
В процессе осмотра ведется наладка оборудования и исправляются мелкие дефекты.

2.
В городах, где имеются специализированные службы, технический осмотр дымоходов, вентиляционных каналов и устройств производится трубочистами цехов пожарного надзора, а радио- и телеустройства - соответствующими ателье согласно договорам на техническое обслуживание специализированными организациями; газонагреватели, газовые плиты и т.п. обслуживаются централизованными специализированными предприятиями.

3. Обслуживание котельных, центральных и индивидуальных тепловых пунктов и бойлерных должно производиться по местным нормам в установленном порядке.

4. Обслуживание насосов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, а также обслуживание вентиляционных агрегатов механической вентиляции, воздушного отопления, устройств для незадымляемости лестничных клеток и дымоудаления производится ежедневно слесарями-сантехниками и электромонтерами организаций по обслуживанию жилищного фонда или специализированными организациями.

Приложение № 5

к договору управления многоквартирным домом

№______ от «___» ______________ 2011г.

Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового

 (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	1
	2

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 сут.

	СТЕНЫ

	Утрата связи отдельньк кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	1 сут.

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен

в зимнее время 

в летнее время
	I сут.

3 сут.

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сут.

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	Отслоение штукатурки потолка или верх ней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	ПОЛЫ

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	Зсут.

	ПЕЧИ

	Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущее вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сут. (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	По соглашению

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	Немедленно

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 ч

	Неисправности во вводно-распредительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Зч

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	Зч

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в электроплите, с выходом из строя одной конфорки и жарочного шкафа
	По соглашению

	Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты
	По соглашению

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	7 сут.

	ЛИФТ

	Неисправности лифта, если неисправность не имеет капитальный характер
	Не более 1 сут.


Примечание. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента обращения жильцов в ООО «___________________».



